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TODAY Estate s.r.o.

EMISNi PODMINKY DLUHOPISU TODAYEstate06/2028

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou ve vysce 6,60 % p.a.
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 997.500 EUR
splatné v roku 2028

Emisni kurz: 100 % jmenovité hodnoty

Datum emise: 01.06.2025
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EMISNi PODMINKY DLUHOPISU TODAYEstate06/2028
Podle zakona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech ve znéni pozdéjSich predpisti

Oznaceni eminenta

TODAY Estate s.r.0., ICO: 232 90 048, zapsana v Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, C423487,
se sidlem Korunni 2569/108, Vinohrady 101 00 Praha 10, LEI: 6488402ZNZ6KJ9Q76N73

(dale jen ,emitent”).

Nazev dluhopisu
TODAYEstate06/2028 (dale jen ,dluhopis®, resp. ,dluhopisy”).

Druh, forma a podoba dluhopisu
Verejné obchodovatelny dluhopis na fad v listinné podobé.

Oznaceni dluhopisu podle mezinarodniho systému ¢islovani pro identifikaci cennych papirt
ISIN: CZ0003573669

Pocet kusti dluhopisti
399 ks.

Ciselné oznaéeni dluhopist
Kazdy dluhopis nese &iselné oznaceni Ciselné fady od 001 do 399.

Jmenovita hodnota dluhopisu jako dluzna ¢astka
2.500 EUR

Objem emise dluhopisu:
997.500 EUR

Emisni kurz dluhopisu (EK)
100 % ze jmenovité hodnoty dluhopisu.

Datum emise dluhopist
01.06.2025

Lhita pro upisovani emise dluhopist
0d 01.06.2025 do 01.06.2026

Zpusob a misto upisovani dluhopist

Dluhopisy budou nabidnuty k upisovani a prvotnimu nabyti fyzickym a pravnickym osobam na uzemi Ceské
republiky. Dluhopisy emitenta mohou byt vefejné nabizeny na zakladé vyjimky uvedené v ¢lanku 1 bod 3
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 kdy ustanoveni zakona o vefejné nabidce a o povin-
ném prospektu cenného papiru se nevztahuji na cenné papiry (véetné téchto dluhopist), jejichz celkova
hodnota protiplnéni je nizsi nez ¢astka 1.000.000 EUR. Tato ¢astka se vypocitava za cenné papiry nabizené
ve vSech ¢lenskych statech Evropské unie v pribéhu 12 mésicu. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze objem emise
dluhopist ¢ini 997.500 EUR, jsou spinény podminky pro verejné nabizeni dluhopist bez schvaleni prospektu
ze strany Ceské narodni banky. Upisovani dluhopisti prob&hne formou uzavieni smlouvy o Upisu dluhopist
mezi emitentem a budoucim majitelem dluhopisu. Emitent vyda a pfeda dluhopis budoucimu majiteli v
souladu s podminkami smlouvy o Upisu dluhopisli nejpozdéiji do tficeti dnd ode dne pfipsani financ¢nich pros-
tredkl ve prospéch bankovniho Uétu stanoveného emitentem ve smlouveé o Upisu dluhopisll ve stanovené
vySi za vSechny budoucim majitelem upsané dluhopisy, pokud doslo zaroven k doru¢eni smlouvy o Upisu v
souladu s jejimi podminkami emitentovi. Emitent pfeda dluhopis budoucimu majiteli zptisobem stanoveném
ve smlouveé o Upisu dluhopist. Mistem upisovani dluhopist je sidlo emitenta, nebo jiné misto, na kterém se
emitent s budoucim majitelem domluvi.
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Mistem Uhrady emisniho kurzu je bankovni Gi¢et stanoveny emitentem ve smlouvé o Upisu dluhopisU.
Vlastnictvi k dluhopisu a nebezpedi Skody pfechazi na budouciho majitele prevzetim dluhopisu.

Osoby zabezpecujici vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu

Na vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a na vyplaceni vynosu dluhopisu se podili emitent: spole¢nost
TODAY Estate s.r.0., ICO: 232 90 048, zapsana v Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, C423487,
se sidlem Korunni 2569/108, Vinohrady 101 00 Praha 10, LEI: 6488402ZNZ6KJ9Q76N73.

Uéel pouziti prostfedk ziskanych vydanim emise dluhopist

Cilem vydani dluhopisl je poskytnuti financnich prostiedkl pro poskytovani pljcek, které budou zajistény
nejméné zastavnim pravem k nemovitostem. Cast prostfedkti mdze slouzit k financovani a refinancovani
provoznich potfeb.

Zpusob uréeni vynosu dluhopist

Dluhopisy budou uro&eny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 6,60 % p. a. ze jmenovité hodnoty dluhopisu do
doby splaceni dluhopisu. Dluhopisy pfestanou byt Uroeny dnem jejich splatnosti nebo predéasné splatnosti
ve smyslu emisnich podminek.

V pripadé pred¢asného splaceni dluhopisu je vynos dluhopisu uréen jako rozdil mezi ¢asti jmenovité hodnoty
pfed¢asné splaceného dluhopisu vypoétenou v souladu s témito emisnimi podminkami a emisnim kurzem
dluhopisu.

Terminy a zptisob vyplaty vynosu a ur¢eni platebniho mista

Na mésiéni baze, pficemz se bude vychazet z fikce, Ze kazdy meésic v roce ma 30 dni. Prvni vyplata se usku-
tecni 01.07.2025. Vynos bude vyplacen bankovnim pfevodem na bankovni Gi¢et uvedeny v seznamu majitel(l
dluhopisti vedeného emitentem k datu vyplaty trokového vynosu. Pokud den vyplaty trokového vynosu bude
statnim svatkem nebo dnem pracovniho klidu v Ceské republice, pak trokovy vynos bude emitentem zaslan
na ucet majitele dluhopisu nejblizsi nasledujici pracovni den.

Zdanovani vynosu

Vynos dluhopisu podléha zdanéni ve smyslu pravnich predpist platnych na tzemi Ceské republiky v dobé
vyplaceni vynosu. Splaceni jmenovité hodnoty dluhopist, vyplaty trokovych vynost z dluhopist budou
provadeény bez srazky dani pfipadné poplatk( jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky
bude vyZzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby. Bude-li
jakakoli takova srazka dani nebo poplatk( vyZzadovana pislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky véetné
mezinarodnich smiuv (jimiz je Ceska republika vazana) uginnych ke dni takové platby, nebo neprokaze-li
pfijlemce platby narok na provedeni platby bez srazky ve smyslu platnych mezinarodnich smluv (jimiz je
Ceska republika vazana) nebo vnitrostatni legislativy Ceské republiky, nebude emitent povinen hradit
majiteliim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.

Budoucim majiteldm dluhopis(i se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a darfiovymi poradci o
pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzeni dluhopisl a pfijimani plateb trok( z dluhopist podle dariovych a
devizovych piedpisl v zemich, v nichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzeni a prodeje
dluhopist mohou byt zdanény.

Prohlaseni emitenta:
Emitent prohlaSuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu dluhopisu jeho majiteli.

Den splatnosti jmenovité hodnoty dluhopist:
01.06.2028

Podminky pred¢asného splaceni jmenovité hodnoty dluhopist:

Emitent je opravnén na zakladé svého vyluéného rozhodnuti pfedCasné splatit celou jmenovitou hodnotu
dluhopisu, véetné vyplaceni pomeérné ¢asti vynosu dluhopisu kdykoliv pfed datem splatnosti jmenovité
hodnoty dluhopist, a to i opakované, pokud své rozhodnuti oznami vybranym nebo vSem majitelim
dluhopist nejdfive 60 a nejpozdéji 30 kalendarnich dnu pfed stanovenym dnem pred¢asného splaceni, a to
zplsobem stanovenym v téchto emisnich podminkach pro uverejiiovani a zpfistupnovani informaci o
dluhopisech. Emitent je opravnén na zakladeé vlastniho rozhodnuti posoudit Zzadost majitele dluhopisu o jeho
prfed¢asné splaceni a tomuto pozadavku vyhovét na zakladé podminek stanovenych emitentem bez toho,
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aby to mélo vliv na prava a povinnosti ostatnich majitelt (vySe uvedené Ih(ity se v takovém pfipadé neuplatnu-
in.

Emitent splati pfisluSnou ¢ast jmenovité hodnoty dluhopisu véetné vyplaceni pomérné &asti vynosu
dluhopisu jednorazove ke dni pfed¢asné splatnosti bankovnim pfevodem na uc¢et majitele dluhopisu uvedeny
majitelem dluhopisu dle seznamu majiteltl dluhopis( ke dni pfedéasného splaceni po predlozeni dluhopisu
emitentovi.

Mistem splaceni pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty dluhopisu véetné pomeérné ¢asti vynosu dluhopisu je
pfislusny bankovni u¢et majitele dluhopisu. V souvislosti s pfed¢asnym splacenim ve smyslu tohoto ustano-
veni emisnich podminek budou majitelé dluhopisl povinni poskytnout emitentovi veskerou potfebnou
soucinnost. Zaroven jsou majitelé dluhopisl povinni zdrzet se po dni doru¢eni oznameni emitenta o uplatnéni
prava predc¢asného splaceni dluhopist jakychkoli pfevod( dluhopist na tieti osoby.

Zavazek emitenta:
Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu dluhopisu jeho majiteli a vyplacet mu urokovy vynos
dluhopisu v uréenych terminech.

Zpusob zajisténi penéznich prostiedki na splaceni jmenovité hodnoty a vyplaceni vynosu dluhopist:
Prostifedky budou vyplaceny z vynosu ¢innosti emitenta. Emitent odpovida majiteli dluhopisu za své zavazky
vyplyvajici z vlastnictvi dluhopisu veskerym svym majetkem.

Zpusob splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu a uréeni platebniho mista:

Emitent splati celou jmenovitou hodnotu dluhopisu jednorazové k datu splatnosti emise bankovnim prevo-
dem na Ucet majitele dluhopisu uvedeny v seznamu majitel(l dluhopisti vedeném emitentem k datu splatnosti
jmenovité hodnoty dluhopisu. Mistem splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu je pfislusny bankovni ucet
majitele dluhopisu.

Prevoditelnost dluhopisu:

Zmeéna majitele dluhopisu je mozna bez omezeni (vyjma zakazu pfevodu po oznameni predéasné splatnosti
dluhopisu). Listinné dluhopisy jsou pfevoditelné rubopisem, ktery je soucasti dluhopisu a na zakladé kupni
nebo darovaci smlouvy v listinné podobé. Zména maijitele dluhopisu musi byt ohlasena emitentovi
neprodleng, tj. nejpozdéji do péti pracovnich dnd od rubopisu dluhopisu. K G¢innosti pfevodu vici emitentovi
se vyzaduje zapis o zméné majitele dluhopisu v seznamu majiteld dluhopist. Emitent je povinen takovouto
zmeénu provést bezprostifedné poté, co mu bude prokazana.

Klasifikace dluhopis:

Zavazky z dluhopist zakladaji pfimé, vSeobecné a nezabezpecené, nepodminéné a nepodiizené zavazky
emitenta, které maji navzajem rovnocenné postaveni (parri passu) se vsemi ostatnimi souéasnymi nebo
budoucimi pfimymi, vSeobecnymi, nepodminénymi, nepodfizenymi a nezajisténymi zavazky emitenta, s
vyjimkou téch zavazk( emitenta, o nichz tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich predpis(. S dluhopisy
nejsou spojena zadna predkupni, vymeénna a ani jina prava nez ta, ktera jsou uvedena v téchto emisnich
podminkach.

Promléeni prav z dluhopisu:
Prava spojena s dluhopisy, véetné splaceni jmenovité hodnoty dluhopist a vyplaceni vynosu dluhopist, se
promlcéuji uplynutim deseti let ode dne jejich splatnosti.

Ohodnoceni finanéni zplisobilosti emitenta:
Ohodnoceni finanéni zplsobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.

Zplisob oznamovani konani schtize vlastnikt dluhopisti a zptsob uverejiiovani a zpfistupriovani infor-
maci o dluhopisech:

Oznameni o konani, misté, ¢ase, programu a rozhodném dni schiize vlastnik( ve smyslu § 21 a nasl. zakona
¢. 190/2004 Sh. o dluhopisech ve znéni pozdéjsich predpist a jakékoli dalSi informace o dluhopisech, pokud
zakon nestanovi jinak, budou uverejiiovany a zpfistupnovany emitentem prostfednictvim jejich odeslani na
korespondencéni nebo emailové adresy vsech vlastnik( dluhopis(, zapsané v seznamu vlastnik( dluhopist ke
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dni odesilani. Timto zplsobem muize byt stejné zaslano i pouhé upozornéni s odkazem, na jaké internetové
adrese je mozné najit cely text oznameni o konani schlize vlastnik(. Lhita na odeslani oznameni o schuzi
vlastnikd je nejméné 15 dn( pred konanim schiize viastnikd.

Den rozhodny pro ti¢ast na schuizi viastniku:
Dnem rozhodnym pro Uc¢ast na schiizi vlastnik( je den konani schiize vlastnik(.

Obchodovatelnost dluhopisu:
Emitent nema v umyslu pozadat o prijeti dluhopis( k obchodovani na regulovaném trhu nebo v mnohostran-
ném obchodnim systému.

Rozhodné pravo:

Dluhopisy budou vydany na zakladé pravnich pfedpist platnych na izemi Ceské republiky, v souladu se zako-
nem ¢. 190/2004 Sh. o dluhopisech ve znéni pozdéjsich predpist. Emitent vylucuje moznost oddélit pravo na
vyplaceni vynosu dluhopisu od dluhopisu ve smyslu ustanoveni § 18 zakona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zajisténi dluhopist a agent pro zajisténi
Dluhopisy nejsou zajistény zadnym zastavnim pravem ani rucitelskym prohlaSenim. Emitent odpovida za
jejich splaceni celym svym majetkem.

Ochrana osobnich udaju
Emitent zpracovava osobni Gidaje majitelt dluhopis(i ze zakona o ochrané osobnich tidaju. Blize se o ochrané
osobnich Gdajl Ize docist v dokumentu "Privacy Notice" emitenta.

V Bratislavé 29.05.2025

TODAY [Estate s.r.0.
Jozef Smrek
jednatel



